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NORME DI ATTUAZIONE DEL P.F.

TITOLO |
STANDARD EDILIZI

Art. 1 — DEFINIZIONI

Si intendono “standard edilizi” gli indici ed i pamnetri che regolano
I'utilizzazione delle aree ai fini della edificazie, in relazione anche alla
destinazione d'uso della zona ed ai relativi tipdiliei consentiti dallo
strumento urbanistico.

Gli standard edilizi sono cosi definiti:

1) Indice di fabbricabilita territoriale
E’ il rapporto tra il volume (come definito al stessivo n° 10)
realizzabile in una zona consentita dal P.F. ag@dmsmento residenziale o
produttivo, e la superficie della zona stessa. ¥iaspresso col rapporto
mc/mg.

2) Aree per attrezzature di zona
Sono le aree le quali, nel’ambito di ciascunedigmento unitario
previsto dal P.F., debbono essere destinate, ire shdattuazione dello
strumento urbanistico, a spazi pubblici o riservate attivita collettive, a
verde pubblico e a parcheggio, ai sensi del pemaltcomma dell’art. 17
della legge 6.8.1967 n. 765 e degli artt. 3-4-50eV¥. 2.4.1968 n. 1444.
Sono espresse in % dei mqg costituenti la supierfidell’intero
insediamento.

3) Superficie sedi viarie
E’ l'area da destinarsi in sede di attuazione lalestrumento
urbanistico, in aggiunta alle attrezzature di zdeéinite al precedente n° 2,
a strade residenziali, piazze e spazi di sostacamtteristiche delle sedi
viarie sono specificate al successivo art. 2.
Viene espressa in % dei mqg costituenti la supefidell’intero
insediamento.

4) Superficie fondiaria
E’ I'area destinata alla edificazione, ossia drtimenza degli edifici, al
netto quindi delle aree destinate ad attrezzatumda ed a sedi viarie.
Viene espressa in % dei mqg costituenti la superfidell’intero
insediamento.




5) Densita di popolazione
E’ il rapporto tra il numero di abitanti insediat da insediare in una
zona e l'area della medesima, comprensiva quintledsedi viarie e degli
spazi pubblici o riservati ad attrezzature di zona.
Viene espressa col rapporto abit./ha.

6) Indice di fabbricabilita fondiario
E’ il rapporto fra il volume edilizio realizzal@l sulla superficie
fondiaria e la stessa superficie fondiaria (oppilreapporto fra il volume
realizzabile e la superficie ad esso asservita).
Viene espresso col rapporto mc/mq.

7) Superficie minima del lotto
E’ la superficie fondiaria minima di pertinenzaagdascun edificio.
Viene espressa in mq.

8) Indice di copertura
E’ il rapporto tra la superficie coperta dellastmzione dell’edificio e
la superficie del lotto asservito allo stesso exddfi Per superficie coperta si
intende poi la parte del terreno racchiusa fra fleigzioni condotte dalle
pareti perimetrali di massima sporgenza dell’eddfjccon esclusione dei
soli aggetti costituiti da balconi e pensiline.
Viene espressa in % dei mq costituenti il lotto.

9) Altezza

E’ la distanza verticale misurata dalla lineaelira (piano marciapiede
o piano di sistemazione esterna all’edificio) allmea superiore di
coronamento; ove manchi il parapetto pieno delazzo di copertura, si fa
riferimento al piano del terrazzo medesimo. Pereglifici coperti a tetto si
fa riferimento alla linea di gronda del tetto o, geesto ha pendenza
superiore al 35%, ai 2/3 della sua proiezione eatgd. Quando le due linee
(di terra e di coronamento) non sono paralleles@mpone la parete in
elementi quadrangolari e di ciascuno dei quali@isidera I'altezza media;
si tenga presente, perd che in questo caso la meggielle due altezze di
ciascun elemento non potra superare del 20%, n& dnetri, I'altezza
massima consentita.

Nel computo delle altezze non si tiene conto d®@umi tecnici (vano
scala, vano ascensore), purché l'altezza di essisuperi metri 2,40.

Viene espressa in metri.

10) Volume
E’ la cubatura del manufatto edilizio o dei marttifadilizi che emerge
rispetto al piano marciapiede o al livello del swaircostante (sistemazione
secondo progetto), compresa tra la superficie ratelelle mura e I'’esterno
della copertura, con esclusione dei porticati. Bimpreso, pero, il volume
relativo al parcheggio, se coperto.
Il volume viene espresso in mc.



11) Numero dei piani
E’ il numero dei piani fuori terra, compreso levtuale piano in ritiro
ed il seminterrato, se abitabile.

12) Distacco minimo _degli edifici

a) Il distacco fra gli edifici & la distanza fra Iproiezioni verticali dei
fabbricati, misurata nei punti di massima sporgenkzadistacco puo
essere stabilito anche in rapporto alla altezzalidedjfici ed avere un
minimo assoluto. Le norme anzidette si applicanoh@&nalle pareti di un
medesimo edificio non prospicienti spazi interni.

b) Il distacco dai confini (interni e laterali) l& distanza fra la proiezione
verticale del fabbricato, misurata nel punto di siE® sporgenza, e la
linea di confine con le proprieta limitrofe.

c) Il distacco dal filo stradale é la distanza faaproiezione verticale del
fabbricato, misurata come sopra, ed il filo a agtiella strada definito
dall’art. 2 del D.M. 1° aprile 1968 (G.U. n. 9601de3.4.1968).

| distacchi di cui sopra sono espressi in matriapporto alle altezze o

In senso assoluto.

13) Spazi interni agli_edifici
Si intendono spazi interni le aree scoperte cidade da edifici per una
lunghezza superiore ai ¥ del perimetro. Sono:

a) Patio. Si intende lo spazio interno di un edificio ad salo piano, o
all’'ultimo piano di un edificio a piu piani, che bia normali minime non
inferiori a m. 6,00 e pareti circostanti di altezzan superiore a m. 4,00.

b) Cortile. Si intende uno spazio interno nel quale la norntidlera davanti
ad ogni finestra sia non inferiore a metri 6,00 & duperficie del
pavimento non inferiore ad 1/5 di quella delle gache la circondano.

c) Chiostrina.Si intende uno spazio interno come il precedenteui pero
I valori minimi per la normale libera ed il pavim®n sono
rispettivamente di metri 4,00 e 1/18.

Le relative indicazioni sulla loro ammissione o roeper i diversi tipi
edilizi sono riportate nelle prescrizioni di zona.

14) Indice di piantumazione

Indica il numero di piante d’alto fusto prescoither le singole zone, se
richiesto.

E’ espresso in numero di piante per ettaro (r)./ha

15) Eronte minimo del lotto

E’ la larghezza minima del fronte che si ritiedebba avere un lotto
perché I'edificio da costruirsi possa essere funaie e di aspetto decoroso,
tenuto conto dei tipi edilizi prescritti per cias@ zona, dei sistemi costruttivi
ed usi locali.

E’ espresso in metri.
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16) Larghezza minima dei prospetti

E’ la piu lunga delle proiezioni di un prospefttontinuo, anche se a
pianta spezzata o mistilinea, comprendente unaicedifici, a seconda del tipo
edilizio.

E’ espressa in metri.

17) Accessori

Si intende i locali staccati dall’edificio prinzale, ma al servizio
esclusivo di questo. Ove ammessi dovranno aveeguisiti richiesti all’art. 50
del Regolamento e non superare i limiti di supeeficoperta o di cubatura
prescritti per i vari tipi edilizi. In ogni modo Ibbro cubatura sara conteggiata
per il computo del volume massimo realizzabile.

Art. 2 — VIABILITA’

La viabilita interessante il territorio comunaleon le relative
caratteristiche, € cosi distinta:
a) Viabilita principale(per il traffico veloce extraurbano).
- larghezza minima della sede, banchine e care¢ggisecondo le norme
emanate dalle competenti autorita.

b) Viabilita secondarido di penetrazione) per il rapido collegamentol&aete
principale extraurbana e la rete di distribuzioneterna ai centri
residenziali:

- a tre corsie: larghezza minima carreggiata nbal
larghezza minima banchina m 1,50
larghezza minima sede stradale m 14,00

- a due corsie: larghezza minima carreggiata N0
larghezza minima banchina m 1,50
larghezza minima sede stradale m 12,00

c) Viabilita minore (o di quartiere) per la distribuzione del traffiawei centri
residenziali e l'accesso ad edifici e servizi dnapopportunamente integrata da
aree per parcheggio e piazze:

- a due corsie: larghezza minima carreggiata 206> 8,00
larghezza minima banchina m. 1,80 1,25
larghezza minima sede stradale m. &0a0,00

Le strade e le piazze debbono essere costrudens® le prescrizioni
stabilite dagli Uffici tecnici comunali e protetteon materiale durevole sia
nelle carreggiate che nelle banchine; devono, riepltcontenere le
canalizzazioni per gli impianti idrico, elettrictlgpgnante e telefonico.



Art. 3 — TIPI EDILIZI

Nel definire i nuovi tipi edilizi, allo scopo di c©servare
armonicamente l'aspetto storico-architettonico unisdco ambientale dei
centri abitati e del territorio comunale, é statitd espresso riferimento ai tipi
edilizi esistenti, alle condizioni sociali ed ambiali della popolazione, alle
caratteristiche orografiche del suolo ed ai D.Me 2.4.1968.

| tipi edilizi ammessi per I'edificazione sono panto:

Casa in linea Edificio con distacchi solo dal confine internegnza
arretramento dal ciglio della strada.

Casa a schiera Edificio con distacchi dal confine interno e daiglio
stradale.

- Casa accoppiata Edificio composto da due lotti adiacenti di prigta
diverse con muro di fabbrica in comune e soluziarehitettonica
unitaria. Distacchi dal confine interno, dai cornfiaterali e su strada.

Palazzina Edificio condominiale a piu piani, con scala cah e due
appartamenti per piano; distacchi dai confini, isigerni che laterali, e
su strada. Sono ammesse costruzioni accessorieunansuperficie
coperta non superiore ad 1/10 della superficie dapdell’edificio, e
comunque in luogo non visibile dalla pubblica seaad

Casa isolata Edificio con distacchi dal confine interno, daindini laterali e
su strada avente di norma pareti laterali non firege, ad uno o due
piani.

Villino . Edificio con distacchi dal confine interno, davndini laterali e su
strada, aventi pareti finestrate sui quattro latagatteristiche di casa
signorile, con adeguata sistemazione degli spaeriiesterni, ad uno o
due piani.

Tipo libero. Edificio assimilabile ai tipi edilizi precedentima con
destinazione d'uso diversa da quella di abitazionagazzini, depositi,
negozi, locali per esposizione, esercizi pubbledc.).

Complesso unitaria Raggruppamento di piu edifici per abitazioni con
soluzioni unitarie, per le quali sono ammesse diztafra gli edifici
inferiori a quelle stabilite per gli altri tipi elizi previsti nella zona.

Fabbricato rurale. Edificio a servizio dell’agricoltura (stalle, dyiporecili,
silos, fienili, serbatoi, deposito di attrezzi agpli, ecc.).

Casa colonica Edificio per abitazione in campagna di norma nmaesso ai
fabbricati rurali di cui innanzi, il tutto a servadell’agricoltura.

Impianto produttivo. Edificio o complesso di edifici destinati alla
lavorazione e trasformazione dei prodotti agric@fiantoi oleari o
cereali, caseifici, stabilimenti vinicoli, ecc.).

Attrezzature per sport e svago Aree attrezzate con impianti all’aperto e
servizi accessori (piscine, campi da tennis e dHapanestro, per
spettacoli, ecc.) destinate all'uso pubblico.
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TITOLO Il
PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

Art. 4 — ZONIZZAZIONE

Per attuare l'ordinato sviluppo urbanistico ed euld del territorio
comunale. Ai seni e per gli effetti dell’art. 17l@delLegge 6.8.1967 n. 765, del
D.M. 2.4.1968 n. 1444 e della Circolare della RegioPuglia n. 344 del
4.5.1972, I'intero territorio comunale di Patu etst suddiviso nelle seguenti
zone territoriali omogenee:

a) ZONE A (di interesse storico-ambientale)

Sono quelle zone quasi totalmente edificate chémd&no il vecchio
nucleo urbano.

b) ZONE B (residenziali di completamento edilizio)

Sono le parti del territorio con una diffusa eckfzione preesistente,
non avente alcun carattere storico né particolaregip artistico ed
ambientale.

Sono suddivise nelle seguenti sottozone:

- Zone B;: quelle del capoluogo Patu nelle quali I'edificazé preesistente
e tale da aver portato in pratica alla completairdeifone del
tessuto viario ed urbano delle diverse maglie (das) del P.F.;

- Zone By: quelle ubicate nel capoluogo, come le precedemi]e quali
pero I'edificazione preesistente non ha completametefinito
il tessuto viario ed urbano delle maglie di P.F.;

- Zone Bs: quelle ubicate nella localita marina S. Gregorio.

c) ZONE C: (di sviluppo residenziale)
Sono le parti del territorio destinate a contenemnuovi insediamenti
residenziali e turistici.
Sono suddivise nelle seguenti sottozone:
- Zone C;: quelle destinate allo sviluppo residenziale dgpa@luogo Patu;
- Zone C;: quelle destinate allo sviluppo degli insediamentistico
residenziali nella localita marina S. Gregorio;
- Zone Cs: quelle destinate agli insediamenti turistico atijeero sulla
fascia costiera.

d) ZONE D (insediamenti industriali e simili)
Comprendono le parti del territorio comunale destte a contenere gli
insediamenti per attivita industriali e per quedléd esse assimilate.

e) ZONE E (usi agricoli)
Comprendono le parti del territorio comunale desténad usi agricoli.
Sono suddivise nelle seguenti sottozone:
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- Zone E;: sono alcune aree ubicata all'interno o a ridodsld'abitato e
destinate a “verde agricolo speciale”, fra le qugimm.ne
Comunale potra reperite gli spazi pubblici o petivita
collettive mancanti ai sensi degli artt. 3-4-5 @M. 2.4.1968
n. 1444.

- Zone E;: sono le parti di territorio extraurbano destinaszlusivamente
ad usi agricoli, salvo quanto appositamente stabillalle
deroghe.

- Zone Es. sono le aree extraurbane ubicate lungo la fascséie@.

f) ZONE F (di interesse generale)
Sono quelle destinate a contenere le attrezzatawiche a terra e gli
spazi a servizio dell’approdo turistico, e le apss attrezzature ed impianti
balneari.

g) ZONE DI RISPETTO
Sono quelle entro le quali e vietata ogni formadificazione.

Art. 5 - ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

In tutte le zone in cui e suddiviso il territoriomunale I'esecuzione di
opere, qualunque esse siano, € subordinata taassivte al rigido rispetto
delle norme previste dal Programma di Fabbricaziolme particolare, per i
nuovi insediamenti di carattere residenziale ogaatiale I'attivita edilizia e
subordinata alla redazione di un piano di lottizpae contenente, oltre
I'osservanza degli indici urbanistici prescrittirpegni zona, I'impegno dei
proprietari di assumersi gli obblighi stabiliti ng@iinto comma dell’art. 8 della
Legge 6 agosto 1967 n. 765.

Il piano di lottizzazione, con 0 senza previsionano volumetriche,
dovra essere esteso all'intero comparto cosi coglenitato nelle planimetrie
del Programma di Fabbricazione.

Il piano di lottizzazione inoltre &€ reso obbligatornelle zone di
completamento quando, anche esistendo le opereldinizzazione primaria,
I'area, interessata alla nuova edificazione, dazifraarsi a piu lotti, abbia
un’estensione non inferiore a 4.000 mq.

A tale scopo il Comune si avvarra della facoltavisea dal penultimo
ed ultimo comma dell'art. 8 della Legge 6.8.1967/65, e potra stabilire con
apposita delibera consiliare la priorita degli menti in base alle direttrici di
sviluppo.

Oltre al piano di lottizzazione, in alternativa, @wprocedersi alla redazione
di idonei piani-quadro.

Il piano-quadro & uno studio particolareggiato plarti pit o meno estese del
territorio urbano, ma con dimensioni urbanisticantenvalide, esso contiene
I'individuazione delle opere primarie e secondade urbanizzazione e da direttive
per l'edilizia residenziale. Viene adottato dal Goglio Comunale ed approvato
dall’Ente Regione con la procedura di cui all’a.della Legge n. 765.
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Art. 6 — PRESCRIZIONI GENERALI PER GLI EDIFICI
LUNGO LA FASCIA COSTIERA .

Le costruzioni lungo la fascia costiera, (ossiacabé nell’ambito della
localita S. Gregorio e relative zone di svilupp@nohé quelle ubicate nelle
Zone B), qualunque sia la loro natura e destinazione,ra@ono sempre
rispettare, oltre che le particolari e specifichregzrizioni di zona di cui agli
artt. successivi, anche le seguenti prescriziomiegali:

a) Gli edifici, nel loro aspetto e nella loro congpone dovranno presentare
caratteristiche ed elementi tipici dell’architethumediterranea (superfici
semplici, verande scoperte o chiuse con arcateighgo leggero, patii,
collegamenti e finestre ad arco, tinteggiature mme molto chiare,
possibilmente bianche, intonaci esterni rugosi, codature di pietra a
vista, ecc.).

b) Le coperture dovranno essere a terrazzo corugiscie dei tetti spioventi.
Sono vietati anche elementi singoli che impieghitegole (pensiline,
cornici, verande, ecc.);

c) Sono vietate sul terrazzo torrette di qualsiasiura e specie (scale, locali
per lavanderia, ripostigli, ecc.); i muri d'attidovranno essere limitati ad
un'altezza sufficiente per il contenimento e conagento delle acque
piovane da farsi sempre con tubazioni incassatemi.

Per eventuali terrazze praticabili si ricorrera’ialpiego di scale
pensili ed alla recinzione con ringhiere.

d) | materiali ed i rivestimenti dovranno essere tipo durevole per la
particolare esposizione agli agenti marini.

e) Le recinzioni dovranno essere eseguite su eutpuattro i lati con ringhiera
sSu un muretto, a secco o di pietrame locale a yvislti®@ non piu di cm 60,
e per un’altezza complessiva non superiore a m2i00. Non sono
ammessi muri chiusi a tutta altezza.

f) La eventuale trasformazione o demolizione deltestruzioni sparse nelle
campagne, dette "pagliare”, dovra essere prevemgwde autorizzata
dalla competente autorita.

N.B. - Vale quanto precisato dalla Soprintendentaf@anumenti con nota n. 1334
del 9.4.1975 a proposito del presente articolo,efiate specifico riferimento alla
cosiddetta edilizia mediterranea. In particolare Boprintendenza ha ritenuto
che si debba modificare quanto stabilito al punt’ 'con I'eliminazione del
richiamo dell’architettura cosiddetta “mediterranBa al fine di evitare
formalismi impropri del tutto estranei all’essentita espressiva dell’edilizia
tradizionale locale limitando peraltro i materialésterni esclusivamente agli
intonaci tinteggiati a latte di calce ed a pietramevista.
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Art. 7 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE A

Le zone A sono costituite da isolati comprendehtvecchio nucleo
urbano, con caratteristiche edilizie prevalentereeunhiformi in un tessuto
urbano ormai consolidato. Pertanto, pur non avesidgolarmente particolare
valore storico o architettonico, i singoli edifisiono, nel loro complesso,
essenziali ai fini della conservazione del’ambentbano.

Nelle zone A sono, quindi, consentiti:

A) Lavori di consolidamento, ripristino, restauro bonifica nonché per
trasformazioni interne, in eventuali edifici vinadl o da vincolare ai sensi
della legge 1.6.1939 n. 1089, con esclusione digjasi opera che possa
alterarne la forma, il volume e la struttura origira.

B) Lavori di trasformazione, risanamento e bonificgenico edilizia in
edifici diversi dai precedenti, a condizione chenneenga deturpato o
sostanzialmente modificato [I'aspetto architettoniategli edifici e
dell'ambiente circostante; pertanto, le facciateasao realizzate per stile
e materiali, in armonia con gli edifici circostansiempre nel rispetto degli
standard stabiliti per la zona ed appresso riportat

C) Lavori di sopraelevazione e completamento degifici preesistenti,
nonché nuove costruzioni su aree non edificatee atesse condizioni di
cui nella precedente lettera B).

D) Lavori di sostituzione edilizia (demolizione &astruzione) di edifici in
precarie condizioni statiche o pericolanti, conlesione assoluta degli
edifici aventi carattere storico-artistico-monumaet (vincolati o da
vincolare) o, comunqgue, un particolare pregio amtak. Anche in questo
caso andranno rispettate le condizioni di cui pllacedente lettera B) per
la salvaguardia dell’aspetto architettonico ed ambale circostante; potra
essere eventualmente imposto il ripristino dellecfata esterna.

E) L'apposizione, previa specifica autorizzaziomg, targhe insegne, agli
edifici (con il cui decoro dovranno essere in armadna condizione che
non si tratti di edifici vincolati o da assogge#tam vincolo storico-
artistico o monumentale.

Sono assolutamente vietate la rimozione, demolieierirasformazione
di elementi architettonici classici (portali, cocni mensole, ecc.), anche se
sparsi o isolati. Per gli interventi di cui allattera A) i relativi progetti
esecutivi dovranno avere il preventivo parere fawoie da parte della
competente Soprintendenza ai Monumenti.

Gli interventi edilizi nelle zone A sono regolategli standards e dalle
prescrizioni seguenti:

1) Tipi edilizi ammessi
Quelli esistenti.

2) Densita edilizia
a) per le operazioni di risanamento e trasformazioonservative la
densita edilizia fondiaria non deve superare queplieesistente,




b)
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computata senza tener conto delle soprastruttuepdca recente prive
di valore storico-artistico;

per nuove costruzioni, ampliamenti e completamedi edifici
preesistenti l'indice di fabbricabilita fondiariaon deve essere
superiore a 5 mc/mq.

3) Altezza deqgli edifici

a) per operazioni di risanamento conservativo n@omsentito superare le

altezze degli edifici preesistenti, computati senwmer conto di
soprastrutture e sopraelevazioni aggiuntive alleche strutture;

b) per trasformazioni, ampliamenti e nuove costounzil’altezza massima

di ogni edificio non puo superare quella degli editircostanti.

4) Distanza tra i fabbricati

a) per operazioni di risanamento conservativo sftmanazioni, le distanze

b)

tra gli edifici non possono essere inferiori a deahtercorrenti tra i
volumi preesistenti, computati senza tener conto adistruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore sforiartistico-
ambientale;

per ampliamenti e nuove costruzioni la distaneza gli edifici deve
essere non inferiore ai 2/5 dell’altezza massimaseatita nella zona
(calcolata come al precedente paragrafo 3 lettgracdn un minimo
assoluto di m 3.

5) Distacco dai confini di proprieta

a)

b)

per operazioni di risanamento conservativo itaishi non possono
essere inferiori a quelli preesistenti;

per ampliamenti e nuove costruzioni i distacehranno non inferiori
alla meta del distacco tra gli edifici calcolatom® al paragrafo 4,
lettera b).

6) Distacco dal filo stradale

Potranno essere imposti eventuali arretramentilioedmenti, ai sensi

dell’art. 41 del Regolamento edilizio.

7) Spazi interni ammessi

Sono ammessi chiostrine o cortili.

8) Prescrizioni particolari

a) Per le costruzioni preesistenti € consentit@chanin supero ai 5 mc/mq,

costruire in ampliamento un piccolo vano destina@osoli servizi
igienici quando l'abitazione ne sia sprovvista oppwyuelli esistenti
siano dichiarati non idonei dall’autorita sanitariiampliamento,
comunque, non potra essere superiore a 5 mq dirBaigenetta.

b) Per gli interventi da realizzare nelle Zone Air® che degli elaborati

indicati all’art. 12 del R.E., i progetti devono sese corredati di
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ulteriori elaborati costruttivi ed architettonicidi fotografie e
prospettive anche dei fabbricati adiacenti, e dttitquegli altri
elementi necessari per poter esprimere un adeggatdizio sulla
nuova opera in rapporto sopratutto alla conservazidell’ambiente.

9) Deroghe
Nelle Zone A la facolta di deroga prevista dall:ait6 della Legge

6.8.1967 n. 765 potra essere esercitata solo Iltantante per edifici
pubblici, sempre nel rispetto delle norme dettagr pa salvaguardia
dell’ambiente.

10) Ogni intervento nel Centro storico e subordinato pérere della
Soprintendenza ai Monumenti e Gallerie della Puglia

Art. 8 - PRESCRIZIONI PER LE ZONE B ;4

Nelle Zone B sono consentite trasformazioni, ampliamenti e nuove
costruzioni, nonché i lavori di risanamento igiemnie restauro.

E’ vietata, comunque, la demolizione, ricostruziantrasformazione di
elementi architettonici (portali, cornici, mensoéxc.) sparsi nella zona.

Per I'edificazione restano fissati i seguenti stams edilizi:(si e tenuto
conto anche della circolare della Regione Pugliadd4 del 4.5.1972)

1) Tipi edilizi ammessi
Conformi a quelli gia realizzati nella zona.

2) Indice di fabbricabilita fondiario
a) per ampliamenti, completamenti, trasformazionnweove costruzioni,
non deve essere superiore a 4,00 mc/mq;

b) per singole sostituzioni edilizie (demolizioni recostruzioni) o per
sopraelevazione a 1° piano su piano terra esistestao ammesse
densita superiori a 4,00 mc/mq, purché non accedant% della
densita fondiaria preesistente riferita all’'intemsaglia (o isolato di
P.F.) nella quale trovasi I'edificio; ovviamente,eln caso della
sostituzione edilizia, € necessario che il valoosicdeterminato sia
non superiore alla densita fondiaria preesistentdl’atlificio da
demolire.

3) Indice di copertura
Per ampliamenti, completamenti, nuove costruzionis@stituzioni
edilizie, I'indice di copertura massimo non dovrgsrare il 65%.




-12 -

4) Altezza degli edifici
L’altezza massima dei nuovi edifici (e quindi ancthelle sostituzioni

edilizie e delle sopraelevazioni) non puo superiaabezza degli edifici

preesistenti e circostanti.
Dovra, comunque, essere contenuta nel rapportd4ddBlla larghezza

stradale e degli spazi interposti.

5) Numero dei piani
Sara quello compatibile con l'altezza massima eelificio (computata

come al precedente n°® 4) e con le altezze nettevaaii stabilite dagli artt.
34-36-37-38 del Regolamento Edilizio.

6) Distacco dai confini di proprieta

a) Qualora gii edifici non vengano costruiti in aeeza, il distacco fra di
essi dovra essere non inferiore ai 2/5 dell’alteawssima dell’edificio
in base alla larghezza della strada da cui ha &oceson un minimo
assoluto di metri 3,00.

b) Il distacco dai confini laterali di proprietarsaa ovviamente, la meta di
qguello risultante tra gli edifici, di cui al precedte paragrafo a), con
un minimo assoluto di metri 1,50;

c) Il distacco dal confine interno di proprieta dawessere non inferiore a
% dell’altezza massima dell’edificio, con un mininassoluto di m
4,00, salvo quanto stabilito per i cortili nell’'ar43 del Regolamento
edilizio.

7) Distacco dal filo stradale
In base alle prescrizioni contenute nell’art. 411 deegolamento

edilizio, relative agli allineamenti ed arretramient

8) Spazi interni ammessi
Nelle Zone B sono ammessi cortili e chiostrine.

9) Deroghe
Sono ammesse deroghe per opere pubbliche e pee apeinteresse

pubblico, con esclusione di quelle aventi finain@ustriali.

Per le opere pubbliche saranno valide le specificheme tecniche in
fatto di altezze e distanze da confini e da altiifiei.

Per opere di interesse pubblico dovranno, comungasere rispettati i
rapporti tra altezza dell’edificio e spazio publolie privato antistante ed
in genere tra altezza e distanza tra fabbricatmestabiliti al precedente
paragrafo 6).

Per le costruzioni preesistenti, prive o carentiddinei servizi igienici
(previo accertamento dell’autorita sanitaria), powssere consentita, in
supero all'indice di fabbricabilita fondiario massd previsto, la
costruzione di un vano destinato a servizi igienpirché con superficie
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netta non superiore a 5 mqg, come previsto per leezéd nell’art. 7
paragrafo 8, lettera a).

10) Giusto quanto richiesto dalla Soprintendenza ai Morenti e Gallerie
per la Puglia, si prescrive che I'altezza massinoengentita nella presente
zona non superi il valore di m 8,00.

Inoltre per una fascia della profondita di m 50 gpiciente la zona A,
I'altezza degli edifici da realizzare non dovra sugre il valore di m 7,50
ed i relativi progetti dovranno essere sottopodtpeeventivo parere della
Soprintendenza ai Monumenti e Gallerie per la Pagli

Art. 9 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE B,

Nelle zone B sono consentiti interventi analoghi a quelli pstviper
le zone B.

E pertanto, le prescrizioni e le norme valide perzbne B sono le
stesse stabilite nel precedente art. 8 per le Zdnesalvo solamente quelle
relative ai distacchi e che sono qui appresso tgier

1) Distacco tra edifici
a) Non inferiore ai 2/5 dell’altezza massima degdifici consentita nella
zona, quando entrambe le pareti antistanti sianmseh (ossia non
finestrate), con un minimo assoluto di m 3,00.

b) Non inferiore a m 10,00 quando anche una diedptreti sia finestrata.
Potranno essere consentite distanze minori ed ugugluelle fissate
per le zone B quando si dia luogo ad un piano particolareggieto
previsioni plano volumetriche. Potra ancora esséoHerata una
distanza minore a m 10,00 tra pareti antistanf, I& quali intercorra
una strada pubblica, quando lo impongono esigenadideamento.

2) Distacco dai confini di proprieta
a) dai confini laterali non inferiore alla meta eldistanze intercorrenti
tra gli edifici, di cui nel precedente punto 1 B8t a) e punto 1 lettera
b), con minimo assoluto rispettivamente di m 1,5 &,00;

b) dai confini interni non inferiore a m 5,00, salguanto stabilito dal
Regolamento edilizio in merito ai cortili.

Per le zone B rimane valido il disposto del 6° comma dell’art7 1
Legge 6.8.1967 n. 765. E pertanto, potra essereriaatto I'indice di
fabbricabilita fondiario superiore a 3 mc/mq, sgoevia approvazione di
apposito piano particolareggiato o piano di lotdzione convenzionata.

N.B. L’'altezza massima degli edifici non dovra swape gli 8 metri.
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Art. 10 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE B 3

Nelle Zone B sono consentiti interventi analoghi a quelli psaviper
le Zone B e con le stesse norme e prescrizioni, ecceziotta faer quanto
concerne indice di fabbricabilitd e distacchi, cdesata la particolare
ubicazione (a mare), anche se gli isolati risult@i@ delimitati dal punto di
vista viario ed urbano.

L’'indice di fabbricabilita fondiario non potra esgesuperiore a 2,00
mc/mq.

Il distacco tra gli edifici non potra essere infee@ a m 6,00 e quello
dai confini di proprieta non inferiore a m 3,00.

Le costruzioni dovranno, inoltre, rispettare le tpaolari prescrizioni
contenute nel precedente art. 6, relative alle ttarigtiche degli edifici lungo
la fascia costiera.

N.B. Valgono le prescrizioni riportate nella tavola del P.F.. Pertanto, in
fase di redazione dei necessari piani-quadro, peamto concerne i distacchi
dai confini o fra gli edifici, si terra debito coatdella circolare della
Regione Puglia — Assessorato all’Urbanistica e LR.. 344 del 4.5.1972.

Invece, per quanto attiene l'altezza massima, caesbn dovra
superare il valore di m 8.

(Le suddette prescrizioni vanno integrate e/o stsitie con quelle stabilite dal
Piano Quadro della Marina di San Gregorio)

Art. 11 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE C,

Nelle Zone G, destinate a contenere i nuovi insediamenti regidé,
I'edificazione é subordinata all’approvazione dpagito piano particolareggiato o di
lottizzazione convenzionata, redatti in confornmdiaguanto stabilito all’art. 19 del
Regolamento Edilizio.

La formazione dei detti strumenti urbanistici doessere fatta in base agli
indici urbanistici ed edilizi ed alle prescrizigeguenti:

1) Densita di popolazione
110 abit./ha.

2) Attrezzature di zona
A) Spazi pubblici o riservati ad attivita collettiyverde attrezzato e parcheggio, ai

sensi degli artt. 3 e 4 del D.M. 2.4.1968 n. 14d3ura essere destinato il 17%

della superficie territoriale del comparto, copartito:

a) 4,5 % per l'istruzione (asili nido e scuolateraa);

b) 2,0 % per attrezzatura di interesse comune gbocamministrative,
religiose, sanitarie, ecc.);

c) 8,0 % per spazi pubblici attrezzati a parcoee ip gioco e lo sport con
esclusione di fasce verdi lungo le strade;

d) 2,5 % per parcheggi (in aggiunta a quelli ptdall’art. 18 della Legge n.
765
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B) Sedi viarie: dovra essere destinato non meno2d8et della superficie del
comparto;

C) Superficie fondiaria: potra essere destinato piondel 60 % della superficie
del comparto.

3) Tipi edilizi ammessi
| tipi edilizi (gia definiti al precedente art. 8nmessi nella Zona;Gono:
a) casa a schiera;
b) casa isolata (o villino);
C) casa accoppiata;
d) palazzina;
e) tipo libero.

4) Standard edilizi

casa a casa casa :
schiera isolata accoppiatapalazzma
a) indice di fabbric. fond. (mc/mq) 3 3 3 3
b) superficie minima lotto  (mq) 360 500 500 800
C) numero piani 2 2 2 3
d) altezza massima (m) 9 9 9 13
e) distanza tra fabbricati: (m)
- pareti laterali finestrate - 10 10 13
- pareti laterali chiuse - 6 6 10
f) distanze da confini laterali: (m)
- pareti laterali finestrate - 5 5 6,5
- pareti laterali chiuse - 3 3 5
g) distanze da confini interni 6 6 6 8
h) distacco dal filo stradale  (m) come stabilito dal D.M. 1.4.1968
I) spazi interni ammessi - patio - -
[) fronte minimo del lotto 12 17 17 25

m) larghezza max prospetto  (m) 60 - - -

5) Prescrizioni particolari

a) per il tipo libero dovranno osservarsi gli stards edilizi prescritti nel
precedente paragrafo 4) per il tipo edilizio pravigella zona, al quale tipo
libero sara assimilabile, sempre nel rispetto mlice di fabbricabilita
fondiario di 3,00 mc/maq.

b) Nel caso di gruppi di edifici che formino oggeti piani particolareggiati o
lottizzazioni convenzionate con previsioni planduoetriche, sono ammesse
distanze inferiori del 25% a quelle indicate nedqadente paragrafo 4, lettere

e), ), 9).

6) Deroghe
Sono ammesse deroghe per opere pubbliche e e @gu impianti di
interesse pubblico strettamente connesse con ldemnze, con esclusione di
guelle aventi finalita industriali.
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Per edifici ed impianti di interesse pubblico,emque, il distacco dagli
edifici adiacenti non potra essere inferiore aidél’altezza da realizzare, con un
minimo assoluto di metri 10,00.

Il rilascio delle licenze edilizie é subordinaton iogni caso alla
redazione di piani di lottizzazione o piani quadestesi ad idonei settori
di intervento. Per quanto riguarda l'altezza masaindegli edifici, si
raccomanda di non superare il valore di m 8.
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Art. 14 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE D

In tali zone e consentito I'insediamento di edifed impianti destinati
a depositi e magazzini, officine per riparazioniadito, laboratori ed officine
per la lavorazione della pietra e per lavorazionisséiche, ecc., in genere per
attivita rumorose e con esalazioni nocive, noncieéqle e medie industrie.

Sono inoltre ammesse abitazioni, per il personale cdstodia,
direttamente connesse alle rispettive attivita, @ndizione che la loro
superficie coperta non superi un quarto dell’arexupata dall’edificio o
dagli edifici adibiti alla lavorazione.

Gli spazi per le lavorazioni all’aperto e gli spati servizio devono
essere delimitati ed opportunamente sistemati;ltee aaree libere dovranno
essere sistemate a verde.

| progetti dovranno attenersi alle norme tecnichespritte nell’art. 60
del Regolamento Edilizio.
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L'utilizzazione delle aree destinate a Zona D e adinato
all’approvazione di un piano di lottizzazione conu®nata o di piano
guadro, esteso all'intero comparto delimitato daF.Predatto in base ai
seguenti standards urbanistici ed edilizi:

1) Attrezzature di zona
a) Spazi pubblici o destinati ad attivita collettiva verde pubblico o a parcheggi
(escluso le sedi viarie): non meno del 15% del cmop

b) Sedi viarie: non meno del 18 % della superfigecomparto;
c¢) Superficie fondiaria: non piu del 67 % della exiggie del comparto.

2) Indice di fabbricabilita fondiario
a) Per attivita industriali<4-mefm@@ mc/mq)
b) Per attivita artigianali: 3 mc/maq.

3) Altezza
Di norma l'altezza massima non deve essere supeai 8,00 metri. Potranno
essere consentite, in via eccezionale, altezzerisapno ad un massimo di m
12,00, quando lo richieda la particolare attivitalezdificio € destinato.

4) Distanze tra fabbricati e dai confini
La distanza tra fabbricati sara non inferiore #zaza massima consentita per
la zona(con un minimo di m 10Q)e il distacco dai confini di proprieta non
inferiore alla meta della distanza tra i fabbridatbon un minimo di m 5)

5) Distacco dal filo stradale
Sara non inferiore a m 8,00 lungo le strade intexltee zona, mentre dovra
essere rispettato il divieto di edificazione per rofondita di metri 20,00 a
protezione della strada esterna.
Valgono le prescrizioni contenute nella tavola iBPdF..

Art. 15 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE E;

Sono ammessi in tali zone: costruzioni per usialucon annesse
eventuali abitazioni, attrezzature per sport e svagstinate al pubblico,
opere ed impianti pubblici.

Non sono consentiti insediamenti produttivi diwcgenere, anche se
legati alla lavorazione e trasformazione di prodagricoli.

L’edificazione sara regolata dal rispetto dei se&gi standards edilizi:

1) Indice di fabbricabilita fondiario
a) non superiore a 0,01 mc/mq per edifici ruralabdazioni;
b) non superiore a 0,10 mc/mq per attrezzaturengmanti destinati a sport e
svago,previo preventivo parere dell’Ufficio Urbanisticoetla Regione
Puglia.
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c) secondo le specifiche norme vigenti (in derogguanto sopra), per opere ed
impianti pubblici.

2) Altezza deqli edifici
a) Per gli edifici di cui al precedente n° 1 ledtex) I'altezza massima non potra
essere superiore a metri 5,00 con un solo piano teroa.
b) Per gli edifici destinati ad attrezzature ed reppubbliche e destinate al
pubblico, l'altezza sara stabilita di volta in \@ltin relazione alla natura
dell’opera, con la procedura prevista per le deeogh

3) Distanza dal filo stradale
Dovranno essere rispettate le distanze minimelgéadal D.M. 1.4.1968 n.
1404, a protezione del nastro stradale. In aggiargaanto innanzi detto, rimane
salva la facolta del’lAmm./ne Comunale di reperaetro le Zone Ble aree
mancanti per le attrezzature di zona, ai sensiadelB — 4 e 5 del D.M. 2.4.1968
n. 1444,

Art. 16 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE E,

Stante il carattere agricolo della destinazionezaina, sono consentiti
prevalentemente insediamenti connessi con I'agtical ossia:
A) Edifici per usi rurali (depositi, fienili, stallegcc.) con o senza abitazione
annessa;

B) Case isolate (per abitazione);

C) Impianti produttivi per la conservazione, lavorazéoe trasformazione dei
prodotti agricoli.
Gli edifici per usi rurali devono rispondere alleorme tecniche
stabilite nell’art. 61 del Regolamento Edilizio.
Per I'utilizzazione delle aree sono stabiliti per Zone E i seguenti
standards edilizi:

1) Indice di fabbricabilita fondiario
a) Per costruzioni rurali di cui all'art. 16 letée®”), non piu di 0,10 mc/mq
complessivi, di cui 0,03 mc/mqg occupati dall'eveatéu abitazione annessa,
previa procedura di deroga di cui all’art. 16 delleegge 6.8.1967 n.
765,

b) Per case isolate, di cui al precedente artett6B), non piu di 0,03 mc/mg;

c) Per impianti produttivi, di cui al precedentd. &®6 lett. C), non piu di 0,5
mc/mq, previa procedura di deroga di cui all’art. 16 dellaegge
6.8.1967 n. 765.

2) Altezza deqli edifici
Per edifici rurali e case di abitazione, & consantiltezza massima di 9,00 m
con due piani fuori terra.




-22 -

Per impianti produttivi saranno consentite altezmaggiori, fino ad un
massimo di metri 15,00 in relazione al tipo diatiéi cui I'edificio &€ destinato.

3) Distanza tra edifici
La distanza tra edifici non potra essere infereoraetri 30,00.

4) Distanza dal filo stradale
Saranno non inferiori a quelle stabilite dal D.M4.1968 n. 1404 a protezione

del nastro stradale.

5) Deroghe
La facolta di deroga, di cui all'art. 16 della leg§ agosto 1967 n. 765, potra

essere esercitata nelle zondimitatamente ai seguenti caéredi anche i punti
1l/ae 1/c):

A) Per opere ed impianti pubblici, secondo le noxigenti;

C) Per opere ed impianti di interesse generalehedoversi da quelli legati con
'economia agricola e [l'utilizzazione del suolo, ncoesclusione delle
attrezzature ricettive, per le quali é stata agposnte prevista la zona.E

Le relative norme e gli indici saranno determiirgit volta in volta con
riferimento alla natura dell'insediamento.

Per tutti gli interventi di cui innanzi si seguieprocedura della deroga di cui
all'art. 16 della Legge 6.8.1967 n. 765, richiamat#iart. 16 del Regolamento
Edilizio.
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Art. 17 — PRESCIZIONI PER LE ZONE E 3

Nelle Zone B, costituite dalla fascia costiera (ivi comprese le
eventuali aree demaniali) e corrispondente, indirB massima, alla zona
panoramica, sono consentiti edifici per usi rur@epositi, fienili, stalle,
ecc.) con o senza abitazione annessa, o ancheis@s¢e per abitazione, ad
un solo piano fuori terra e m 5,00 di altezza mmssi con indice di
fabbricabilita fondiario non superiore a 0,01 mc/mq

Non sono assolutamente ammessi impianti produttivalcun genere,
nemmeno quelli legati alla lavorazione e trasforrmaae di prodotti agricoli o
all’'utilizzazione del suolo (cave estrattive).

La distanza tra gli edifici non potra essere indeei a metri 30,00.

Le distanze dal ciglio stradale, invece, non pot@m®essere inferiori a
guelle stabilite nel D.M. 1.4.1968 n. 1404.

Caratteristiche costruttive degli edifici

Dovranno, in ogni caso, essere rispettate le eaistithe costruttive indicate
nel successivo art. 19 in aggiunta alle prescrizioontenute nel Regolamento
Edilizio.

Art. 18 — PRESCRIZIONI PER LE ZONE F

Sono le aree ubicate in prossimita dell’attualelos@i alaggio, di cui e
prevista la trasformazione in porto turistico.

Sono destinate, pertanto, a contenere attrezzabapé&nti e servizi connessi
con il diporto nautico ed i relativi spazi per siigapiazzali e parcheggi pubblici.

Gli interventi, di cui innanzi, potranno essere didniziativa privata che di
iniziativa pubblica; dovranno, in ogni caso, essespettati i seguenti standards
edilizi:

a) Indice di fabbricabilita fondiario
Non superiore a 2,00 mc/mq
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b) Altezza massima degli edifici
Sara di norma non superiore a m 6,00 con un sa&noopfuori terra. Potra
essere tuttavia consentita un’altezza superiore, wwo massimo di metri 8,00,
guando lo richiedano le caratteristiche costruttigbe attrezzature da realizzare.

c) Distanze tra gli edifici
Quando gli edifici non possano essere costruiidarenza il distacco minimo
tra di essi dovra essere non inferiore all’altedegli edifici medesimi.

d) Area per parcheggio
Non inferiore a mqg 5 per ogni 20 mc di costruzitunai terra.
Valgono le prescrizioni riportate nella tavola D BiLF..

Art. 19 — PRESCIZIONI PER LE ZONE F»

Sono consentite opere per attrezzature ed impiaalneari ed opere
pubbliche in genereon relativi servizi {speghatotparcheggiristorece).
Dovranno essere rispettate le seguenti prescrizion
a) Altezza degli edifici non superiore a m 4,50;
b) Indice di fabbricabilita fondiario non superi@®;3-meafg (0,03 mc/maq)
c) Area destinata a parcheggio non inferiore agasto macchina per ogni cabina.
d) Distanza dal filo stradale non inferiore a quastabilito dal D.M. 1.4.1968 n.
1404.

e) Per le opere fisse dovranno essere rispettatertae di cui al successivo art. 25.
(riferimento errato poiché non esiste alcun art) 25

Art. 20 — ZONE DI RISPETTO

Le zone di rispetto nel territorio comunale sonatitoite dalle aree situate
intorno al Cimitero, e dalle fasce a protezionerasstro stradale fuori dal perimetro
dei centri abitati e dagli insediamenti previsti BEeogramma di Fabbricazione.

In tali zone é fatto divieto assoluto di eseguiostmuzioni sia stabili che
provvisori.

Le zone di rispetto cimiteriali, delimitate ed indte peraltro nelle planimetrie,
sono comprese nel raggio di 200 metri misurate pailmetro esterno dell’area
cimiteriale. Per esse si richiamano le delimitazistabilite dall’art. 338 del T.U.
delle leggi sanitarie 27 luglio 1934 numero 1266gge 27 ottobre 1957 n. 983.

La fascia di rispetto a protezione della viabilgano invece individuate e
delimitate dalle norme contenute negli artt. DeMD1.4.1968 n. 1404 (G.U. n. 96
del 13.4.1968), in funzione del tipo di viabilita dalvaguardare.

N.B.: | testi in corsivo e quelli depennati sonoddati ad integrazioni, correzioni e cancellazioni,
operate dall’Assessorato all’'Urbanistica e LL.PBella Regione Puglia in sede di approvazione.
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Che il Regolamento edilizio con annesso Programnfiealdbricazione é stato
pubblicato dal 29 ottobre 1975 al 12 novembre 18#&vverso ad esso non e stata

Patu, 13

presentata nessuna opposizione.

novembre 1975

Il Segretario Comunale
(dott. Angelo Calabretti)

f.to Angelo Calabretti



